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[摘  要] 随着国家城镇化战略的提出,建筑业迎来了新一轮发展浪潮,由传统行业转向信息化技术管理。本文以实际超高层建

筑为例,利用 BIM 技术,建立空间三维模型,指导实际工程施工,对提高该工程的施工质量和施工效率具有一定的指导意义。 
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1 概述 

本超高层中,整个工程的规模大,且内部空间具有一定

的复杂性。在前期阶段,需要了解整个项目的进度控制计划

和资源需求计划,如何实现人、材、机按照实际需求准时供

应,如何实现整个施工过程物资采购与供应关系的无缝连接

等问题。在后期机电安装部分,综合管线较多,且管线相互穿

插较为复杂,然而,如何解决安装过程中建筑空间、设备空间

和结构空间之间的关系,以及不同的综合管线合理敷设,避

免相邻管线发生相互碰撞,避免后期出现返工问题和施工质

量缺陷问题。 

本工程施工的前期优化是一个重要环节,BIM技术的最

直观的特点就是可视化,能够很好地解决这一问题。BIM(Bui 

lding Information Modeling)全称建筑信息化模型,是基于

计算机技术而发展起来的一种建筑模型设计技术,作为一种

数据信息的全新模型,该技术推动建筑业从二维转向空间三

维的一个演变过程,能够完全应用于整个建设项目的前期规

划、方案设计、施工管理和后期运行维护等四个阶段中,同

时能够解决施工过程中信息传递的不连贯、不连续、协调性

差等综合性问题,推动建筑业从传统行业正向着信息化、集

成化的大方向不断发展。BIM技术的实际应用,能保证整个项

目在实施过程中的高效性与精准性[1-8]。 

2 工程实际概况 

2.1项目概况 

宝能中心施工总承包工程项目用地为12-04地块,位于

深圳市罗湖区宝安北路以东,北侧紧邻12-01地块,之间为梨

香路,南侧为笋岗片区中心绿地,东侧为笋西路,项目总用地

面积为16050平方米,南北方向长142米,东西方向进深113

米。项目功能为商业、仓储,商业性办公,本工程由5层地下

库,9层裙楼,68层塔楼组成,塔楼高度为299.6m,裙楼高度为

48.9m,总建筑面积约22.7万平米。本项目地上共分为E、F

裙楼及68层超高层塔楼。 

本工程裙房采用框架剪力墙结构,超高层塔楼采用钢管

砼框架—钢筋砼核心筒结构。裙楼框架柱部分自-1层部分设

计为钢骨柱,塔楼核心筒剪力墙自基础顶设计有王字型钢柱,

核心筒外围柱自基础顶设计为方钢管柱和圆钢管柱,地下室

部分外包100mmC20混凝土。基础形式为人工挖孔灌注桩

(墩)+抗浮锚杆。地基基础设计等级为甲级,建筑结构安全等

级塔楼为一级,裙房为二级,耐火等级为一级,抗震设防烈度

为7度,结构设计使用年限为50年。 

2.2 BIM小组成立 

在项目部成立BIM小组,借调各个部门有相关Revit软件

经验的同事加入BIM小组,邀请专家对BIM小组进行相关专业

业务培训。采购四台良好工作性能的计算机,方便小组技术

人员对软件的学习和操作。 

3 宝能中心 BIM 技术应用 

3.1 BIM数据建模 

本超高层项目统一采用Revit建模。建模方式采用分层

建模。最后用Navisworks进行动画模拟。主要步骤有：(1)

首先在Revit软件中建立超高层建筑的BIM模型,确定轴网、

标高、墙柱、梁板结构构件,再绘制墙体、门窗、楼板和屋

面。在整个建模过程中,一定要注意标高和轴网建立的准确

性。(2)建立整个房间的明细表。(3)依次建立各个楼层模型,

最后将各个楼层模型进行整合。整体模型如图1所示： 

 

图1 整体模型 

Fig.1 Overall model 
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3.2机电综合深化设计 

本项目在整个建筑过程中,过程穿插着建筑、结构、机

电、暖通和水电等不同专业参与,难免出现不同专业施工造

成的相互影响,因此,施工前期阶段对各个专业进行分析是

很有必要的,提前暴露工程中施工问题并及时解决,减少实

际工程中出现的返工和造成的资源浪费。 

基于此,在工程准备和施工阶段,当建筑、结构模型建模

完成确认无误后,水电风各专业根据深化设计后的图纸,建

立该BIM模型并进行二次BIM优化排布,确保本专业内的管线

排布合理,无交叉,无碰撞,以便后期做综合管线碰撞检测时

候,减少碰撞点,节省调整时间,提高工作效率。调整完成后

进行报审,并对业主、设计院、监理方等提出的反馈意见及

时进行修正,直至报审通过。 

在进行碰撞检测之后,导出的碰撞检测报告会显示出各

个碰撞点的位置与专业,各专业负责人将根据碰撞检测报告

对本专业的模型进行调整优化,逐个调整优化碰撞点并以此

基础进行BIM的二次深化设计。对管线走向进行优化,尽可能

减少管道相互交叉,从而满足后期精装修要求。 

3.3 BIM在综合管线应用 

建立综合管线的BIM模型,检查整个建筑空间是否满足

安装、维修、规范以及安全等要求,明确各专业管线的布置

要求,确定好下一步施工顺序,同时利用BIM模型的可视化特

点进行管线之间相互协调。 

3.4 BIM在施工图纸方面应用 

针对技术方案无法细化、不直观、交底不清晰的问题,

借助BIM使施工重点、难点部位可视化、提前预见问题,确保

工程质量。BIM模型能够给出相关专业模型剖面、平面、三

维各个角度视图。 

3.5 BIM进行工程成本估算 

BIM模型中含有精确的构件信息,可以从中提取各专业

信息统计汇总,通过表格形式进行工程量信息统计工作,重

点应用与设备数量、管线长度、建筑专业用量、结构专业体

积等需要繁杂计算的统计工作。 

优化局部管线的位置,将零散管线整合共架布置。通过

图纸与模型的对比,提高施工图纸质量、减少设计变更、提

高施工进度、节省成本。 

4 结语 

在深圳宝能中心的整个过程中,以BIM平台为核心,集成

土建、机电等各专业模型,并以集成模型为载体,关联施工过

程中的成本、质量、图纸、物料等信息。利用BIM模型的形

象直观、可计算分析的特性,为项目的进度、质量、成本管

控、物料管理等提供数据支撑,协助项目管理人员有效进行

决策和实现项目的精细化管理,从而达到减少施工变更,缩

短工期、控制成本、提升质量的目的。 
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